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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen Kennzeichnungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 10 Gewerbegebiet "Am Steinchen" umfasst alle zeichnerisch getroffenen
Festsetzungen in den als "Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung" festgesetzten Flachen.

Zusatzlich werden die nachfolgenden, textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,StralRenverkehrsflaichen® in den als ,R&umlicher Geltungsbereich
der 2. Anderung" festgesetzten Flachen sind insgesamt fiinf Gehdlze der Pflanzliste F anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

. Innerhalb der ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen® in den als ,Raumlicher Geltungsbereich
der 2. Anderung” festgesetzten Flachen ist der Gemeinde Langerwehe ein Leitungsrecht fiir die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie ein Geh- und Fahrrecht fir die Versorgung und Wartung der vorgenannten Leitungen
einzurdumen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E 10 Gewerbegebiet "Am Steinchen" in der urspriinglich geltenden
Fassung einschlieRlich seiner 1. Anderung bleiben von der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

XXX
XXXX

Flachen fir besondere bauliche Vorkehrungen
§9(5) Nr. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Vermesserangaben / Bemaldung

Ml Mischgebiet

GE Gewerbegebiet Gebaude

Hinweise

1. Immissionsschutz

Im Rahmen der spateren Genehmigungsverfahren fiir Gewerbebetriebe ist deren Zulassigkeit gem. den Bedingungen
der textlichen Festsetzungen zum Larmschutz grundsatzlich durch staatlich anerkannte Sachversténdige
nachzuweisen.

2. Erdbebengefahrdung
Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 3 mit geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen bei Berlicksichtigung der giiltigen Regelwerke die
Hinweise zur Beriicksichtigung der Erdbebengefdhrdung beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN
4149:2005 zuriickgegriffen.

3. Ingenieurgeologie

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumafinahmen der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten.

4. Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Mallnahmen,
insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu beachten.

5. Grundwasserverhiltnisse

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
durch kinstliche oder natirliche Einflisse veréndert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18
195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche MalRnahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw.
-ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen keine
schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

6. Grundwasserabsenkungen und bergbauliche SiimpfungsmafRnahmen

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch SumpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Bei den Planungen sollte folgendes bereits
Berlicksichtigung finden: Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmanahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

7. Bergbautatigkeit

Das Planungsbiet liegt Gber dem auf Steinkohle, Eisenerz, Blei und Galmei verliechenen Bergwerksfeld "Gute
Hoffnung", sowie Giber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Zukunft-Erweiterung".

Eigentimer des Bergwerksfeldes "Gute Hoffnung" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strafle
83 in 41836 Huckelhoven. Eigentlimer des Bergwerksfeldes "Zukunft-Erweiterung” ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 KéIn.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsflache kein
einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Planungsflache ist danach
nicht zu rechnen.

Uber mégliche zukiinftige bergbauliche Tatigkeiten ist der Bezirksregierung Arnsberg nichts bekannt.

8. Werbeanlagen

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StrWG i. V. m. § 25 StrWG und § 9 FStrG zu beachten. Die
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der
AuRerwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &auBeren Rand der fir den Kfz-Verkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung
dirfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes- oder LandesstralRe hin so abzuschirmen, dass die
Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden. Schaufenster sind ebenfalls zur Bundes-/ Landesstrafle hin
abzuschirmen; den Verkehrsteilnehmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar. Die AufRenfassaden sind so
zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Bundes-/Landesstrale entsteht. Innerhalb der 40,0
m Anbaubeschrénkungszone ist die Fassadengestaltung so zu wéhlen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des

Verkehrs auf der B 264/ L 12 nicht gefahrdet werden.

9. Telekommunikationslinien

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

10. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Langerwehe zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Durchfahrt, Arkade
2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

0,4-0,8  Grundflachenzahl (GRZ)

(2-09

Geschossflachenzahl (GFZ)

—5.00— Langenmald
1 -1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
-#5.00- Parallelmaf®
®137.25 Hohenbezugspunkte (z.B. 137.25 m 4. NHN)
90 Winkelmaly
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvVO
Flurkarte
o Offene Bauweise
Flursticksgrenze
—_——— Baugrenze

Flurstlicksnummer

5. Verkehrsflachen vorh. Héhen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

W:ﬂfa o Windrose (UTM-Koordinaten:
N7 X32315072,15 Y 5633041,35)

2007
5= 180°

15. Sonstige Planzeichen

LPB VI
LPBV

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastene Flachen o9 (1)nr. 21 Baucs

Raumlicher Geltungsbereich der 2. Andeurng
§9 (7) BauGB

LPB, Larmpegelbereiche

§9 (1) Nr. 24 BauGB

Ubersicht (ohne MaRstab)

Entwurf

Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Ausschuss fiir Bau- & Planungsangelegenheiten der
Gemeinde Langerwehe hatam ..................... gemaR

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Bau- & Planungsangelegenheiten der
Gemeinde Langerwehe hatam ..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kénnen, mit Schreiben

vom ..................... aufgefordert, bis zum ................... zu
diesem Plan mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

LPB IV

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu eingegangenen Beschllissen des jeweils zustandigen
gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage vom Vermesser Frenken mit
Stand vom Januar 2016 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Bebauungsplans
wurde am .........ccoeeeeeen. ortsuiblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortslblicher Bekanntmachung

am .....ooiiieieee. VOM L. IS

Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langerwehe hat den Bebauungsplan
am..................... gemaR § 10 BauGB mit Begriindung als
Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als Satzung
am ... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
(GV.NRW. 2018 S.421).
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