7. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes E3 "Am Parir"

T S %
o
S
/o
&
A

%0,

S Jl? GI, Zone 2
/I FH 12.0m
0.8 BMZ 9.0

%%
x> 3
B

5

2.0
0

EAE L T
. Fg (Gl
“, 3 Geltungsbereich der

<9

Zand®

Zone 4
Fﬁr 12.0m

RECHTSGRUNDLAGEN:

S. 3786)

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

NRW. S. 759), in Kraft getreten am 1. Januar 2019.
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= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

= Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des

*= Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des
zustandigen Ausschusses VOM ........cccccoceeeeeiieeennn.
aufgestellt worden.

Es wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB durchgefiihrt.

Langerwehe, den .........ccocceeviieeniinnnns

Biirgermeister

Der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss ist geman
§ 2 (1) des Baugesetzbuches ortstiblich bekannt gemacht
worden am .......ccoeiiieee e .

Langerwehe, den ..........cccccoeeeiienenne

Birgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 13 i.v.m. § 3 (2) BauGB aufgrund
des Beschlusses des zustandigen Ausschusses vom

............ in der Zeit vom ............ bis ............ 6ffentlich
ausgelegt worden.
Dies wurde am ............ ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben
VoM ............ von der Auslegung benachrichtigt.

Langerwehe, den .........ccoccceevieeiiinnnns

Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat gemaf § 10 (1)

BauGB in seiner Sitzung am

Satzung beschlossen worden.

Langerwehe, den ..........ccccceeeeiienenes

Biirgermeister

................ als

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde
gemal § 10 (3) BauGB am ........ccceeevvieeiieenienns ortsiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Langerwehe, den ..........cccccceiiiieneenns

Biirgermeister

Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Katasternachweis lbereinstimmt und die
stadtebauliche Planung geometrisch eindeutig ist.
Stand der Planunterlagen: .........ccccoveeivieene

Datum des Katasternachweises: .........ccccoceeviiinnenn.

Langerwehe, den ........cccoooceeieiinenn.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen der derzeit rechtskréftigen Fassung des Bebauungs-
planes E3 Gewerbegebiet ,Am Parir* werden vollinhaltlich iibernommen und um drei
Festsetzungen erganzt:

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Rungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) wird mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zur Sicherung und Wartung der
Versorgungsleitungen auf diesem Grundstuck (Telekommunikation, Gas, Wasser, Strom)
festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB innerhalb des Plangebietes (Griinflache
/ Flachen fir Aufschuttungen)

Im Bereich der Grunflache / Flache fur Aufschuttungen werden lebensraumtypische Geholze
der Artenliste 1 in einem Raster von 1,50 x 1,50 m in Form eines Geholzstreifens gepflanzt
und dauerhaft erhalten. Die Pflanzung bekommt einen stufigen Ausbau.

Artenliste 1:

Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: mind. 100-150 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula

Hunds-Rose Rosa canina

Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schneeball Viburnum opulus

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des
Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Der externe Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 BauGB fir die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Uberplanung von 2.120 gm Kompensationsfla-
chen (Flachen und Malinahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in der 7. Anderung des Bebauungsplanes
im Gemeindegebiet von Langerwehe, Gemarkung Langerwehe, Flur 21 auf den Flurstlicken
38, 63, 597 und 598 auf einer Gesamtflache von 2.528 gm durch Umwandlung einer Acker-
flache in Obstwiese. Es ist mindestens alle 200 gm ein Obstbaum der Artenliste 2 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit einer artenreichen Wiesenmischung einzu-
saen.

Artenliste 2

Pflanzqualitat / Pflanzvorgaben:

Hochstamm (d.h. Verzweigung darf erst ab 180 cm Hohe beginnen!), 2 x verpflanzt, mit oder
ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang mind. 10 - 12 cm, entsprechend den Qualitatsan-
forderungen des Bundes deutscher Baumschulen.

Apfelhochstamme: Boskop

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Seidenhemdchen
Eiserapfel

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette

Kostliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling

Birnenhochstamme:

Munsterbirne

Gellerts Butterbirne
Pflaumen-/

Mirabellenhochstamme: Deutsche Hauszwetsche

Grol¥e, grune Reneclode Nancy Mirabelle

Kirschhochstamme: Schattenmorelle
Grolde, schwarze Knorpelkirsche (sufd)

Gelbe Knorpelkirsche

Gemeinde Langerwehe
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Planzeichenerlauterung
Art der baulichen Nutzung (§9 (7) Nr. 1 BauGB und §4 und 6 BauNVO)

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

[ ]

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVQ)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
BMZ 9,0
FH 12,0

Industriegebiet

Griunflachen

Baumassenzahl (BMZ)
max. zulassige Firsthéhe

[l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVQO)

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

OO0 unterirdisch
w hier Wasser 1 hier Telekommunikation
s hier Strom e hier Gas

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschatzen
(§9 (1) Nr.17 und (6) BauGB)

AAAA

Flachen fur Aufschittungen

VVVVYVY

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

FoooYd Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr.25a BauGB)

g
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Sonstige Festsetzungen

=R=n=x Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
onoo Flachen zugunsten der Gemeinde
L § ]| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)
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