Gemeinde Langerwehe - Bebauungsplan F20 ,Neue Topfersiedlung”

Zeichnerische Festsetzungen

FLUR 30

RECHTSGRUNDLAGEN:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April
2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018 ) - in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW 2018 S. 421
ff.), in Kraft getreten am 01.01.2019

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Landeswassergesetz (LWG NRW) vom 25. Juni 1995
(GV.NRW S.926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8.Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli
2016.
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des zu-
standigen Ausschusses vom .... . .... . ........ aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches
ortstiblich bekannt gemacht wordenam .... . ... . ........ .

Langerwehe, den .... . ... . ........

Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

fand statt in Form einer Birgerinformation am .... . ... . ........ die
Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. $ 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeitvom ... ... e bis einschl. .... . .... . ........ beteiligt.

Langerwehe, den .... . ... . ........

Birgermeister

Dieser Plan hat gemafR § 3 (2) BauGB aufgrund des Beschlusses

des zustandigen Ausschusses vom ..... ............ in der Zeit vom
.................. bis .... . ... . ........ 6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am ... . ... . ........ ortslblich bekannt gemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde

mit Schreiben vom ... . ... . ........ Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Langerwehe, den ... . ... . ........

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat gemaR § 10 (1) BauGB in
seiner Sitzungam ... . ... . ........ als Satzung beschlossen worden.

Langerwehe, den ... . ... . ........

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemat § 10
(3)BauGBam .... . ... . ........ ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Langerwehe, den ... . ... . ...

Birgermeister

Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung
des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand .... . ... . ........ )
Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner
digitalen Form auf dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle
Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten
geometrisch eindeutig festgelegt.

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Merzenich, den .... . ..... ........

J. Tollmann Dipl.-Ing.
Vermessungsingenieur

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

WA1-4

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

=11 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf}

TH95m Traufhohe, als Hochstmal®
TH556m Traufhohe, als Mindest- und Héchstmal
FH12,5m Firsthohe, als Hochstmal®

FH 8,5-10,5m Firsthohe, als Mindest- und Hochstmafd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg @

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wirtschaftsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
hier: Flache fir Versickerung

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Parkanlage Spielplatz StraBenbegleitgrin

O0000000
g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

00000

()000000&

Sonstige Planzeichen

[

1 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze,
: 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1 ! (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
. Jd
St Stellplatze Cp Carport

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

—

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs.7 BauGB)
I J

Anforderungen an die Gestaltung

< > Firstrichtung

A Oben
Unten

z.B.SD

Neigungsrichtung des Pultdaches

Dachform ( SD - Satteldach, PD - Pultdach, FD - Flachdach)

-oooo-0H3- - Abgrenzung unterschiedlicher Neigungsrichtungen Pultdach / Firstrichtungen
Nachrichtliche Ubernammen (§ 9 Abs.6 BauGB)

————— Anbauverbotszone Bundesstrafte - 20m

Anbaubeschrankungszone Bundesstralie - 40m

Sonstige Darstellungen

geplante Straenraumgliederung

mogl. Grundstlickseinteilung

mogl. Gebaude

Ubersichtsplan
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